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ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve NUFUSU

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer Ilgesi Dogankdy Mahallesi ile Minarelicavus Mahallesi
sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. 2019 yili TUIK verilerine gére Bursa Ili Niliifer Ilgesi’nin
toplam niifusu 465.956 kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Dogankoéy Mahallesi’nin 2019 yili
niifusu 2.085 kisi ve Minarelicavus Mahallesi’nin 4.990 kisidir.

Resim 1: Uydu Goriintiisii
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2. ONAYLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARI
Dogankdy Mahallesi’nde yer alan 6763 ada muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar
Plani’nda Ortadgretim Alani, Ozel Saglik Tesis Alani ve Ilkdgretim Alani’nda yer almaktadir.(1)
6787 ada muhtelif parseller 1/5000 6lcekli Niliifer Nazim imar Plani’'ndaOzel Sosyal Tesis, Ozel
Egitim ve Park Alaninda yer almaktadir. (2)
6778 ada muhtelif parseller 1/5000 dlgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda Ozel Kiiltiirel Tesis
Alani’nda yer almaktadir. (3)
6775 ada muhtelif parseller 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda Ozel Egitim Alani’nda
yer almaktadir.(4)
1757 ada muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda Ozel Kiiltiirel Tesis
Alani’nda yer almaktadir.(5)
1756 ada ve muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plani’ndaOzel Egitim
Alani’nda yer almaktadir.(6)

6771 ada ve muhtelif parseller 1/5000 Sl¢ekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda Resmi Kurum Alani,
Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani’nda yeralmaktadir.(7)
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Resim 2. 1/5000 Ol¢ekli Niliifer Nazzm imar Plam
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3. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1/1000 &lgekli Dogankdy Uygulama Imar Plan’nda % 40 oraminda diizenleme ortaklik pay:
(DOP) kapsamina giren sosyal donati alan1 ve % 8,5 oraninda da ozel egitim, 6zel saglik, 6zel
sosyal kiiltiirel tesis alan1 yer almakta olup, plana iliskin 3194 sayili Imar Kanununun 18.madde
uygulama islemleri devam etmektedir. Ancak 04.07.2019 tarih ve 7181 sayili Kanun ile, 3194
sayili Kanunun 18.maddesinde yapilan diizenleme ile DOP orami % 45’¢ ¢ikarilmis ve resmi kurum
alani, saglik tesisi alani, belediye hizmet alani, sosyal tesis alani, kiiltiirel tesis alan1 gibi kamu
eliyle yapilacak olan tiim sosyal donati alanlart DOP kapsamina alinmistir. Bu yasal diizenleme
dogrultusunda ve planlamanimn kamu yarari ilkesi géz oniinde bulundurularak, Niliifer Belediye
Meclisi’nin 07.10.2019/761 sayili karar1 ile uygun gorillen ve Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 27.11.2019/1773 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 lgekli DogankdyUygulama Imar
Plan1 degisikligi ile 6zel donati alanlarinin yaklasik % 5°1 (76.405 m2) ilkokul alani, ortaokul alani,
lise alani, belediye hizmet alami, park alani olarak diizenlenmis, 06zel saglik tesisi alani ise,
planlama alaninin kuzeyinde Sehir Hastanesi’nin yer almasi nedeniyle kaldirilarak lise alanina
almmustir. Bu degisiklik ile yaklasik 76.405 m2 6zel sosyal donati alan1 kamu sosyal donati alanina

almmustir.

Ayrica; 1/1000 6lgekli Dogankdy Uygulama imar plam kapsaminda yapilan 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18.maddesi uygulamasimnin ve dayanagi imar planinin iptali ig¢in acilan dava
sonucunda, Bursa 1.idare Mahkemesi’nin 27.12.2019 tarih ve 2018/868E. ve 2019/1369K. sayili
karar1 ve ile de; “imar mevzuatinda ozel egitim alani, 6zel saglk alani, ozel kiiltiirel ve sosyal tesis
alani gibi alanlar igin yapilacak imar uygulamasinda, uygulamaya giren ve konut alaminda kalan
kadastro parsellerinin sahiplerine esit oranda hisse verilecegini dngoren bir diizenleme
bulunmadigr anlasiimakta olup, buna gore dava konusu islemin dayanagi olan 1/1000 éblgekli
Dogankéy Uygulama Imar Plami Notlarinin 6.maddesinde ve bu madde esas alinarak ozel egitim
alaminda kalan tasinmaza davacimin da hissedar yapilmasi suretiyle yapilan imar uygulamast
isleminde imar mevzuatina, sehircilik ilke ve esaslarina uygunluk bulunmadigi” sonucuna
varilarak, dava konusu parselasyon igleminin iptaline karar verilmistir. Bu karar ile, 18.madde
uygulamasi ile plan kapsaminda bulunan tiim parsellere, plandaki 6zel egitim alanlarindan hisse

verme olanagi ortadan kalkmig ve 6zel egitim alanlarmin kaldirilmasi gerekliligi dogmustur.

1/1000 olgekli Dogankdy Uygulama Imar Plani 21.11.2013 tarihinde onaylanmus olup, ilk
onaylanan uygulama imar plandaki kamu egitim alan1 51.997 m2 ve 6zel egitim alan1 99.870 m2
iken, DOP oraminin %45 olmasi ile kamu egitim alan1 124.338 m2 ve 6zel egitim alan1 56.543 m2.
olmustur. Egitim alanlarinda yapilan bu artis dikkate alinarak; Bursa 1.Idare Mahkemesi

27.12.2019 tarih ve 2018/868E. ve 2019/1369K. sayili karar1 dogrultusunda 1756-1757-6775
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adalarda yer alan toplam 56.543 m2. alanli 2 adet 6zel egitim alanininkonut alanina alinmasi
yoniindeki 1/1000 6lgekli plan degisikligi Niliifer Belediye Meclisi’nin 06.05.2020/156 sayili

karar1 ile uygun goriilmiistiir.

Yukarida belirtilen gerekgeler ile yapilan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklerine bagh
olarak, 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planinin nazim imar plani ile uyumunu saglamak amaciyla,
1/5000 o6lgekli nazim plan degisiklikleri hazirlanmistir. Hazirlanan nazim imar planmi degisiklikleri

ile;

6763 ada muhtelif parsellerde yer alan Ortadgretim Tesisi Alani, Tlkogretim Tesisi Alam ve Ozel

Saglik Tesisi Alani; Egitim Tesisi Alani olarak diizenlenmistir. (1)

6787 ada ve muhtelif parsellerde yer alan Ozel Sosyal Tesis Alani, Ozel Egitim Alan1 ve Park

Alani; Egitim Tesisi Alani ve Park Alani olarak diizenlenmistir. (2)

6778 ada mubhtelif parsellerde yer alan1 Ozel Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani olarak

diizenlenmistir. (3)

6775 ada mubhtelif parsellerde yer alan Ozel Egitim Alani; Egitim Alani olarak diizenlenmistir. (4)

1757 ada mubhtelif parsellerde yer alan Ozel Kiiltiirel Tesis Alam; Konut Alaniolarak

diizenlenmistir. (5)

1756 ada muhtelif parsellerde yer alan Ozel Egitim Alani; Konut Alam1 ve Park Alam

diizenlenmistir.(6)

6771 ada mubhtelif parsellerde yer alan Resmi Kurum Alani, Ozel Kres Alani, Egitim Alan;

Belediye Hizmet Alani ve Egitim Alani olarak diizenlenmistir. (7)

Belediye Hizmet Alani olarak ayrilan alanlarm kullanim amaglar (kiiltiirel tesis alani, sosyal tesis

alan1 vb.) uygulama imar planinda belirlenecektir.
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Resim 3. 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim Imar Plam Degisikligi

Hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani degisikliginin alan dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.
ALAN DAGILIMI TABLOSU (m2)

ONAYLI NAZIM PLAN NAZIM PLAN DEGISIKLiGi
ILKOGRETIM ALANI 38,818 s
ORTAOGRETIM ALANI 23,038 137.940 | EGITIM ALANI
OZEL KRES ALANI 6,984 . .
OZEL EGITIM ALANI 88,826 0 OZEL EGITIM ALANI
OZEL SAGLIK ALANI 20,653 0 OZEL SAGLIK ALANI
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 14,607 0 OZEL SOSYAL TESIS ALANI
OZEL KULTUREL TESIS ALANI 32,291 0 OZEL KULTUREL TESIS ALANI
RESMI KURUM ALANI 6,404 33,615 BELEDIYE HIZMET ALANI
PARK ALANI 7,075 10,236 PARK ALANI
KONUT ALANI 0 56,905 KONUT ALANI
TOPLAM 238,696 238,696




